Laitila

SOPIMUS KIVIJARVEN ALUEELLA SIJAITSEVIEN KIINTEISTOJEN 400-421-3-54 (Taka-Matikka) ja
400421-3-7 (Rajasuo) OSAYLEISKAAVAN LAATIMISESTA

SOPIJAPUOLET

Laitilan kaupunki

Keskuskatu 30

23801 LAITILA

jaljiempana tassa sopimuksessa Kaupunki

Kivijarven Tuulivoimahanke Oy

c/o Axpo Renewable Finland Oy
Vaasanpuistikko 13

65100 Vaasa

jaliempana tassa sopimuksessa Hakija

Kaupunki ja Kivijarven Tuulivoimahanke Oy jdljempana yhdessa Sopijapuolet.

SOPIMUSALUEET

Sopimus koskee Kivijarven kyldssa sijaitsevia kiinteistdja 400-421-3-54 ja 400-421-3-7.
Kaava-alueen alustava sijainti on esitetty kartassa 1 sinipunaisella rajauksella.
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Kartta 1. Hakijan esittama kaava-alueen rajaus.
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SOPIMUKSEN TARKOITUS

Hakija on tehnyt aloitteen Kaupungille tuulivoimarakentamista ohjaavan
osayleiskaavan laadinnasta Kivijarven alueelle. Osayleiskaava laaditaan MRL 77 a §:n
mukaisena yleiskaavana, jolloin yleiskaavaa voidaan kdyttaa suoraan rakennusluvan
perusteena.

Aloitteessa on esitetty alustava suunnittelualueen rajaus (ks. kartta 1.). Kaupunki tekee
paatdksen kaavoitusaloitteen hyvaksymisesta ja saattaa osayleiskaavan vireille.

Taman sopimuksen tarkoituksena on, etta Sopijapuolet sopivat sopimusalueen
osayleiskaavan kdynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista seka kaavanlaatimisen
kustannuksista. Sopijapuolet ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva osayleiskaavan
valmistelu ei valttamattd johda osayleiskaavan hyvdksymiseen (esim. valitus).

LAHTOTILANNE

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma, jossa
suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat kaavamaardykset:

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Merkinndlld osoitetaan padasiassa maa- ja metsdtalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen.

Suunnittelumddrdys:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pdaasiallista kdyttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ymparistondakékohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsadadannén ohjaamana, myds muita
toimintoja.

Lisaksi hanke sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavayhdistelmassa loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueelle 4. Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa
vybhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria
kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen
yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen
rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan
laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Vybéhyketunnus 4: 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa.

HAKIJAN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN
OSAYLEISKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Hakija on esittanyt sopimusalueen osayleiskaavan laatimista hakemuksessaan
(paivatty 14.8.2024) seuraavasti:

Kivijdrven Tuulivoimahanke Oy:n tavoitteena on toteuttaa Kivijdrven Tuulivoima-
hanke Oy:n alueelle enintddn kolmen tuulivoimalaitoksen tuulivoima-alue, jonka ko-
konaisteho olisi enimmillddn 36 MW. Voimalaitoksen yksikk6teho olisi noin 7-12 MW.
Tuulivoimalaitosten kokonaiskorkeus olisi noin 300 metrid.

Tuulivoimahankkeen sdhkénsiirto on tarkoitus toteuttaa liittdmadlld Kivijdrven
Tuulivoimahanke Kivijdrven Tuulivoimahanke Oy:n alueen ldnsipuolella kulkevaan
voimajohtoon.

Hankkeessa toteutetaan tuulivoimarakentamista suoraan ohjaavan yleiskaavan mu-
kaiset selvitykset (Maankdytté- ja rakennuslain (134/2011, pykdldt 77a-77c¢).

Tavoitteena on, ettd kaavan laatiminen aloitetaan helmikuussa 2025 ja ettd kaava olisi
valmis kunnanvaltuuston hyvdksyttdvdksi kevddilld 2026.

Osayleiskaavan laadinnassa Sopijapuolet pyrkivat siihen, etta osayleiskaava
mahdollistaa Kivijarven alueen tuulivoimapuiston kehittamisen ja rakentamisen alueen
ominaispiirteet huomioon ottaen. Suunnittelualueen rajaus tarkentuu
osayleiskaavamenettelyssa.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, etta hakijan esittamat tavoitteet eivat sido kaupunkia
kaavoittajana. Kaavan sisdltoa koskevat kysymykset ratkaistaan lopullisesti
maankadyttd- ja rakennuslain mukaan osayleiskaavamenettelyssa.

OSAYLEISKAAVAN KUSTANNUKSET

Kaupunki laatii suunnittelualueelle osayleiskaavan yhteistydssa Kivijarven
Tuulivoimahanke Oy:n seka WSP Finland Oy:n kanssa.

Hakija vastaa osayleiskaavan laatimisen ja osayleiskaavatydssa tarvittavien selvitysten
laadinnan konsulttikustannuksista kokonaisuudessaan. Lisaksi Hakija vastaa
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Kaupungille aiheutuvista muista osayleiskaavaprosessiin liittyvista suorista kuulutus- ja
muista vastaavista kuluista (esim. yleisétilaisuuksien jarjestaminen).

Maankaytto- ja rakennuslain 59 § antaa tietyin edellytyksin kaupungille mahdollisuuden
siirtda kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset hakijan
maksettaviksi. Talla sopimuksella hakija hyvaksyy kustannusten suorittamisen
jaliempana kuvatulla tavalla.

Kaupunki veloittaa kaavan laatimiskorvauksena 4000 euroa. Korvaus perustuu Laitilan
kaupungin kaavoituksen ja paikkatiedon taksassa esitettyihin perittaviin maksuihin
(kaupunginhallituksen paatos 19.6.2023 § 149). Osayleiskaava vastaa luokkaa 3
(vaikutukseltaan merkittava kaava, joka voi vaikuttaa merkittavasti taajamakuvaan,
ymparistoon, liikenteeseen tai elinkeinotoimintaan, ja edellyttda ehdotuksen nahtavilla
oloajaksi 30 paivaa).

Hakija on velvollinen suorittamaan edelld olevat korvaukset myds siina tapauksessa,
ettd osayleiskaava ei kaupungista riijppumattomista syista saa lainvoimaa (esim.
valitus) tai jos kaavaprosessi keskeytyy Hakijan aloitteesta ja kaavan laadinnasta on jo
kertynyt kustannuksia.

WSP Finland Oy toimii kaavakonsulttina ja kaupunki hoitaa kaavan hallinnollisen
kasittelyn. Osayleiskaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto.

AIKATAULUTAVOITE

Alustavana aikataulutavoitteena hakija on esittanyt, etta kaavan laatiminen aloitetaan
helmikuussa 2025 ja kaava olisi valmis kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kevaalla
2026.

Kaavaprosessin aikana tulee jarjestaa tarvittavat viranomaisneuvottelut.

ASEMAKAAVAN KUSTANNUSTEN LASKUTUS

Osayleiskaavan laatimisen kustannuksista peritadn puolet (2000 euroa)
kaavaluonnoksen ndhtavilld olon jdlkeen. Loppuosa palkkiosta (2000 euroa) ja
kuulutuskustannukset (kuulutuksen laadinnasta 100 euroa + toteutuneet
kuulutuskustannukset) peritdan kaavan hyvdksymisen jalkeen.
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KUNNALLISTEKNIIKKA

Mahdollisista osayleiskaavan aiheuttamista kunnallistekniikan muutosten
(infrastruktuuri) kustannuksista vastaa Hakija.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan Kaupunkia sekad Hakijaa sitovaksi sen jalkeen, kun tama
sopimus on allekirjoitettu.

Mikali yleiskaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalloltaan olennaisesti
toisenlaisena kuin tassa sopimuksessa luetelluissa tavoitteissa on maaritelty,
Sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta.

Mikali osayleiskaavaa ei hyvaksyta tai osayleiskaava ei tule voimaan, tama sopimus
raukeaa. Kustannusten laskutuksesta ko. tapauksissa on mainittu erikseen tassa
sopimuksessa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Hakija ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle ilman
Kaupungin suostumusta.

SOPIMUSALUEIDEN LUOVUTTAMINEN KAAVAPROSESSIN AIKANA

Mikali Hakija luovuttaa sopimusalueita osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle
taman sopimuksen voimassa ollessa, vastaa sopimuksen allekirjoittanut Hakija
edelleen Kaupunkiin ndhden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
Kaupungin kanssa toisin sovita.

SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Hakija voi purkaa taman sopimuksen ilmoittamalla siita kirjallisesti Kaupungille. Jos
Hakija peruu kaavahakemuksen ennen hyvdksymispadtdsta, tai jos kaava ei tule
voimaan, jaavat jo maksetut kustannukset Kaupungille korvauksena aiheutuneista

kuluista.
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ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkintaa koskevat erimielisyydet ratkaistaan Varsinais-Suomen
karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUS

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille ja yksi Hakijalle.

Laitilassa 25.5.2026

LAITILAN KAUPUNKI HAKIJA
Lauri Kattelus Joakim Ingves
Kaupunginjohtaja Toimitusjohtaja
Lila Hopia Udo Kaufmes
Kaupunkisuunnittelija Hallituksen jasen
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